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Ausnahme nach § 30 Abs. 2 und 4 BNatSchG fiir die Beseitigung gesetzlich geschiitzter Biotope
im Rahmen der Bauleitplanung SO Lebensmittelmarkt in Bischofsmais

Anlagen: | Gehefi Antragsunterlagen
| Empfangsbekenntnis — g. R.

Das Landratsamt Regen, untere Naturschutzbehirde, erlésst folgenden

Bescheid:

1.  Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG

Der Gemeinde Bischofsmais wird eine Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG fiir die Beseitigung gesetzlich geschiitzter Biotope auf den Grundstiicken Flur-Nr.
383, 385. 387, 388/3, 370/1 und 365/3 Gemarkung und Gemeinde Bischofsmais erteilt.
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2.  Auflagen
2.1 Der Ausnahme liegen folgende Unterlagen zugrunde;

- Erlauterung des Vorhabens mit Eingriffsbilanzierung
- Lageplan MalBinahmen Ausgleichsfliche angrenzend an das Vorhaben®™, M. 1:1.000
- Lageplan , Externe Ausgleichsfliche (Flur-Nr. 423/0, Gemarkung Hochdorf*, M 1:1.000

Die Unterlagen sind mit dem Priifvermerk der Unteren Naturschutzbehéirde vom 11.09.2024
versehen und bilden einen Bestandteil dieses Bescheides.

2.2 Die in den vorgelegten Antragsunterlagen dargestellten MaBnahmen zur Minimierung des Ein-
griffs und zum Ausgleich sind zu beachten und umzusetzen,

2.3 Die Ausgleichsflichen und die darauf umzusetzenden MaBnahmen sind auch im Bebauungs-
plan verbindlich festzusetzen.

3.  Kostenentscheidung

Fiir diesen Bescheid werden keine Kosten erhoben; Auslagen sind nicht angefallen.

Hinweis:

Die in Ziffer 1 dieses Bescheides zugelassene Ausnahme verliert nach § 30 Abs. 4 Saiz 2 BNaiSchG
ihre Gultigkeit, wenn mit der Durchfithrung des Vorhabens nicht innerhalb von 7 Jahren nach In-
krafitreten des Bebauungsplanes begonnen wird,

Griinde:
I.

Die Gemeinde Bischofsmais beabsichtigt, am westlichen Ortsrand von Bischofsmais die Errichtung
eines Lebensmittelmarktes zu erméglichen. Dazu soll ein entsprechender Bebauungsplan ,.SO Le-
bensmittelmarkt" aufgestellt werden.

Die Planung ist mit Eingriffen in gesetzlich geschiitzte Biotopflichen verbunden, weshalb die Ge-
meinde Bischofsmais mit Schreiben vom 02.09.2024 vorab eine Ausnahme von den Verboten des §
30 Abs. 2 BNatSchG beantragte.

Mit Schreiben vom 11.09.2024 nahm die zustindige Naturschutzfachkraft zu dem Antrag Stellung.
Darin wird der Erteilung der naturschutzrechtlichen Ausnahme unter Auflagen zugestimmi.



Il.

1. Das Landratsamt Regen ist zum Erlass dieses Bescheides sachlich und 6rtlich zustiéindig, Art.
44 Abs. 2 Satz | BayNatSchG und Art. 3 BayVwVIG.

2. Von der geplanten Baumalinahme werden u. a. gesetzlich geschiitzte Biotopflichen betroffen,
fiir die séimtliche Handlungen verboten sind, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeinwédchtigung fithren kdnnen (§ 30 Abs. 2 BNatSchG, Art. 23 Abs. 1 Bay-
NatSchG).

Gemih § 30 Abs. 4 BNatSchG kann auf Antrag der Gemeinde iiber eine erforderliche Aus-
nahme von den genannten Verboten bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes entschie-
den werden.

Mit dem Antrag wurden durch die Gemeinde Bischofsmais Unterlagen vorgelegt. in denen dar-
gestellt wird, wie der Eingriff in die geschiitzten Flichen funktions- und flichengleich ausge-
glichen werden kann. Laut Stellungnahme der Fachreferentin fiir Naturschutz vom 11.09.2024
besteht mit der Erteilung der Ausnahme unter den in Ziffer 2 dieses Bescheides festgesetzten
Auflagen Einverstdndnis.

Die beantragte Ausnahme konnte daher erteilt werden.

1.

Die Kostenentscheidung stiitzt sich aut' Art. 1, 2 Abs. 1, Art. 4 Satz 1 Nr, 1 Kostengeseiz (KG).

Rechtshehelfshelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage beim

Bayerischen Verwaltungsgericht in Regensburg
Haidplatz |
93047 Regensburg

schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschiiftsstelle dieses Gerichts er-
hoben werden. Die Klage muss den Kliiger, den Beklagten (Freistaat Bayern) und den Gegen-
stand des Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmien Antrag enthalten. Die zur Be-
griindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben. der angefochtene Bescheid soll
in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden, Der Klage und allen Schriftsétzen sollen Abschriften
fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.



Hinweise zur Rechisbehelfshelehrung:

Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfithrung der Verwaltungsgerichtsordnung vean 22.06,2007
(GVBL Nr. 13/2007, Seite 390) wurde das Widerspruchsverfahren im Bereich des Wasser- und Abwasserabga-
benrechts abgeschaffi. Es besteht keine Moglichkeil, gegen diesen Bescheid Widerspruch einzulegen.

- Die Klageerhebung in elektronischer Form (z. B. durch E-Mail) ist unzulissig.

- Kraft Bundesrechts ist bei Rechtsschutzantrigen zum Verwaltungsgericht seit 01.07.2004 grundsétzlich ein Ge-
bilhrenvorschuss zu entrichien.
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Antrag auf Gewidhrung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG und des Art. 23 Abs. 1 Nr. 7

Inhaltsverzeichnis
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2 Ablaufder BearbeitUNg........coou i e 3
3 BestandsSitUatioN. .. ... e e e 3
4 EINGriffSbeWEITUNG. ..o et e e et 4
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Beigeflugte Plane:

+  Plan Ausgleichsflachen fiir gesetzlich geschiitzte Flachen angrenzend an das geplante
Bauvorhaben (Gemeinde Bischofsmais)

+  Plan Ausgleichsflachen fiir gesetzlich geschiitzte Flachen auf externer Ausgleichsflache Flurnr,
423/0 Gmkg. Hochdorf (Gemeinde Bischofsmais)
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Antrag auf Gewahrung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG und des Art. 23 Abs. 1L Nr. 7

1 Anlass der Antragstellung

Die Gemeinde Bischofsmais plant den Neubau eines Lebensmittel-Vollsortimenters am westlichen
Ortsrand von Bischofsmais. Der geplante Edeka-Markt dient der Deckung des 6rtlichen Grundbedarfs.

Das Vorhaben berthrt Flachen, die dem Schutz nach § 30 BMatSchG und Art. 23 BayNatSchG
unterliegen. Entsprechend wird eine Ausnahme gemaf § 30 Abs. 3 bzw. Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG von
den Verboten des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG bzw. des Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayMNatSchG erforderlich.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden die nachfolgenden Unterlagen zum Ausnahmeantrag erstellt.

2 Ablauf der Bearbeitung

Das Buro Team Umwelt Landschaft wurde im Sommer 2023 mit der Bearbeitung des Umweltberichts und
der Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und der Grinordnung beauftragt.

Zur ortlichen Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte im Juli 2023 eine Bestandserfassung. Die
Bestandserfassung und Eingriffsbilanzierung erfolgen gemaf} der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV).

Die Planung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Regen abgestimmt und wurde
bereits in Zwei Beteiligungsschritten offentlich ausgelegt.

3 Bestandssituation

Die Erfassung erfolgte gemanl der Kartieranleitung zur amtlichen Biotopkartierung Bayern (Band 2 -
Biotoptypen: Bayerisches Landesamt far Umwelt, 2022) und der Kartieranleitung zur Erfassung
gesetzlich geschitzter Flachen (Bayerisches Landesamt far Umwelt, 2022).

Folgende gesetzlich geschitzte Nassflachen und Extensivwiesen sind vom Vorhaben betroffen (Karzel
entsprechend der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung:

« Artenreiches Extensivgranland, G214-GUG51E
+  MaRig artenreiche Nasswiese, G221-GNOOBK
+  Artenreiche Nasswiese, G222-GNO0OBK

Die Bestandssituation ist im Bestands- und Konfliktplan zum Umweltbericht dargestelit.
Die vom Vorhaben betroffenen Flachen lassen sich folgendermaien charakterisieren:

Artenreiches Extensivgrinland

Der Wiesenbestand stellt sich als Rotschwingel-Rotstrauligraswiese dar. In der Krautschicht finden sich
die Arrhenaterion-Kennarten Grofter Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), Wiesen-Flockenblume
(Centaurea jacea) und das Groitblitige Wiesen-Labkraut (Galium album). Daneben treten Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Scharfer Hahnenful? (Ranunculus acris), Wiesen-Klee (Trifolium pratense) sowie
der Rauhaar-Léwenzahn (Leontodon hispidus) auf.

Mafig artenreiche binsen- und seggenreiche MNasswiese:

In den nur mattig artenreichen Nasswiesen ist ein Mosaik aus Madesud (Filipendula ulmaria), Wald-
Simse (Scirpus sylvaticus) und Sumpf-Hornklee (Lotus pedunculatus) bestandsbildend. Eingestreut treten
auch Schlangen-Knéterich (Bistorta officinalis) und Zittergras-Segge (Carex brizoides) auf.

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 3



Antrag auf Gewéhrung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG und des Art. 23 Abs. 1 Nr. 7

Artenreiche Binsen- und seggenreiche Nasswiese:

Der Bestand wird charakterisiert durch Faden-Binse (Juncus filiformis), Brennenden Hahnenful?
(Ranunculus flammula), Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre) und Sumpf-Hornklee (Lotus pedunculatus).

Teilweise sind auch Torfmoose zu finden. Ubergénge zur Flachmoor-Vegetation sind angedeutet.

4 Eingriffsbewertung

Die BaumaRnahme (Versiegelung + Uberbauung mit Béschungsflachen) berthrt folgende gesetzlich
geschltzte Biotoptypen:

Biotoptyp m?
Artenreiches Extensivgranland | 1.731

Nasswiese 1.914
Gesamtflache 3.645

Die beeintrachtigten Nassflachen und Extensivwiesenflachen werden aufgrund ihrer
Standortseigenschaften, ihrer Vegetationsstruktur und Artenzusammensetzung grundséatzlich als
ausgleichbar eingestuft.

Auf einer Flache von weiteren 402m? wird im Bereich einer Nasswiese (artenarm) ein Sumpfwald
entwickelt. Dies dient in erster Linie einer Eingranung des Gebaudes, welche anderweitig aufgrund
fehlender Flachenverfugbarkeit nicht umgesetzt werden kann. Es findet eine Bilanzierung im Sinnne
des Wertpunkteverlustes geman der Bayerischen Kompensationsverordnung statt. Da die feuchten
Standortverhaltnisse durch die Mallnahme erhalten werden kénnen und der ebenfalls gesetzlich
geschitzte Biotoptyp eines Sumpfwaldes entwickelt wird, wird jedoch aus funktionaler Sicht von einer
Bilanzierung als Verlust eines gesetzlich geschltzten Feuchtlebensraums abgesehen.

Als Ausgleich fur die beschriebenen Eingriffe in gesetzlich geschutzte Nassflachen und Extensivwiesen
ist ein Kompensationsfaktor von 1,0 anzusetzen, sofern eine gleichwertige Wiesenflache entwickelt
werden kann. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben.

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 4



Antrag auf Gewahrung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG und des Art. 23 Abs. 1 Nr. 7

5 Geplante AusgleichsmaBRnahmen
5.1 Funktionalitat der MaBRnahmen, Bilanz

Die Gemeinde Bischofsmais verfugt im unmittelbaren Vorhabensunmfeld Gber mehrere potenzielle
Ausgleichsflachen. Sie wurden im Rahmen Bearbeitung der Bauleitplanung auf Ihre Eignung zur
Erreichung eines funktionalen Ausgleichs fur beeintrachtigte geschutzte Flachen uberpruft. Im
Ausgangszustand handelt es sich dabei um folgende Biotoptypen gemal} Bayerischer
Kompensationsverordnung:

+  MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland

« Magig artenreiche seggen- oder binsenreiche Nasswiese

+  Malig artenreiche Saume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte
+  Grofiseggenried aulierhalb der Verlandungsbereiche

Fur die die Eingriffe in das Extensivgrunland (1.731 m?) sieht die funktionale Zuordnung einen
flachengleichen Ausgleich durch die Entwicklung von Extensivgrunland vor. Diese Entwicklung findet auf
einer Flache von 1.673m? auf Flurnr. 370 Gmkg. Bischofsmais im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
statt. Es wird dort der Typ G214-GUG51E (Artenreiches Extensivgruniand) sowie auf weiteren 683m? eine
Streucbstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgranland (B441-GUGB51E) entwickelt. Mit den
nachfolgend dargesteliten Malnahmen zur Ausmagerung, der vorgesehenen Artenanreicherung und
dem dauerhaften Pflegeregime ist die Entwicklung einer struktur- und artenreichen Extensivwiese zu
erwarten (prognostizierte Entwicklungsdauer <10Jahre). Auf Flurnr. 423 Gmkg. Hochdorf wird der
verbleibende Bedarf an gesetzlich geschutztem Extensivgrunland entwickelt. Aufgrund des vorhandenen
Arteninventars wird hier auf eine Artanreicherung verzichtet. Der Typ G212-GUG51L kann dort Uber die
Anpassung des Pflegeregimes erreicht werden.

Far die Eingriffe in Offenlandnassflachen (artenarme und artenreiche Nasswiese gesamt 1.914 m?) sieht
die funktionale Zuordnung einen flachengleichen Ausgleich durch die Entwicklung bzw. Aufwertung von
Nasswiesen und nassen Hochstaudenfluren vor. Die Kompensation wird auch far diesen Biotopytyp zum
Teil auf Flurnr. 370 Gmkg. Bischofsmaus (502m?) und zum Teil auf Flurnr. 423 Gmkg. Hochdorf
(1.570m?) erbracht. Geeignete Standortvoraussetzungen fur eine Nasswiesenentwicklung sind auf beiden
Flachen gegeben. So weisen die amtliche Biotopkartierung bzw. die Bestandsaufnahme im Zuge des
Bauleitplanverfahrens im Entwicklungsbereich Nasswiesenanteile auf. Mit der festgelegten extensivierten
Grunlandnutzung bzw. der Pflegeoptimierung ist von der Entwicklung einer artenreichen binsen- und

seggenreichen Nasswiese bzw. einer artenreichen nassen Hochstaudenflur auszugehen (prognostizierte
Entwicklungsdauer < 5 Jahre).

Folgende Tabelle fasst flurstlcksbezogen die Ausgleichsbilanzierung zusammen.

Ausgleichsbhedarf Flurnr. 370 Gmkg. Flurnr. 423
Bischofsmais Gmkg. Hochdorf

Artenreiches 1.731 m# 1.673 m? 683 m?

Extensivgrinland

Nasswiese 1.914 m? 502 m? 1.570 m?

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 5



Antrag auf Gewahrung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG und des Art. 23 Abs. 1 Nr. 7

5.2 Durchzufuhrende MaRnahmen

Zur Erreichung der Entwicklungsziele sind folgende Manahmen vorgesehen:
Flurnr. 370 Gmkg. Bischofsmais

Entwicklung Extensivwiese und Extensivwiese mit Obstbaumpflanzung (GU651E):

Aushagerung Uber 3 Jahre durch 3-4-malige Mahd pro Jahr; anschlielend streifenweises Aufreilien der
Grasnarbe und Begrunung durch Mahgutibertragung (Mahgut oder Heudrusch von Wiesen des Typs
G214-GE6510 gemal BayKompV, Wiesen aus der Umgebung; passende Spenderflachen sind mit der
UNB abzustimmen); Alternativ Einsaat mit Regiosaatgut fur Frischwiese der Herkunftsregion 19
Bayerischer und Oberpfalzer Wald (auch als Schlitzeinsaat statt AufreiRen der Grasnarbe maéglich).

Anschlielend Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt im September,;
das Mahgut ist immer abzutransportieren, keine Dungung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmahern.

Entwicklung Nasswiese

Im Bereich der Feuchtmulden wird der Oberboden bis knapp oberhalb der Grabensohle der
angrenzenden Grében abgetragen. Eine tiefere Abgrabung ist zu vermeiden, um eine Entwasserung der
angrenzenden Feuchtflachen zu verhindern. Ein Befahren der angrenzenden Nassflachen ist dabei zu
vermeiden.

Begrunung durch Mahgutubertragung (Mahgut oder Heudrusch von Wiesen des Typs G222-GNOOBK
geman BayKompV, Wiesen aus der Umgebung; passende Spenderflachen sind mit der UNB
abzustimmen); Alternativ Einsaat mit Regiosaatgut fur Nasswiese der Herkunftsregion 19 Bayerischer
und Oberpfalzer VWald.

Anschlieltend Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt im September;
Maharbeiten sind bei méglichst trockenen Bodenbedingungen durchzufuhren, um Schaden durch
Verdichtung des Bodens zu vermeiden; das Mahgut ist immer abzutransportieren, keine Dungung, kein
Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegelmulchmahern.

Flurnr. 423 Gmkg. Hochdorf
Entwicklung Extensivwiese (G212-GUB51L)

Pflegeoptimierung durch zweischirige Mahd pro Jahr mit erstemn Schnitt ab 15.06.. Das Mahgut ist immer
abzutransportieren, keine Dingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegelmulchméhern;
je Mahgang sind 10% der Flache als Ruckzugsbereich zu belassen (rotierender Brachestreifen).

Entwicklung Nasswiese (G222-GNOOBK)

Pflegeoptimierung durch zweischurige Mahd pro Jahr mit erstem Schnitt ab 15.06.. Das Mahgut ist immer
abzutransportieren, keine Dungung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegelmulchméhern;
je Mahgang sind 10% der Flache als Ruckzugsbereich zu belassen (rotierender Brachestreifen). Mahd
nur bei ausreichend trockenen Bodenverhaltnissen zur Vermeidung von Bodenverdichtung.

Entwicklung nasse Hochstaudenflur (K133-GHOOBK, funktionaler Ausgleich fur GNOOBK)

Abschnittweise, periodische Herbstmahd (jahrlich 50% der Flache mahen). Das Mahgut ist immer
abzutransportieren, keine Dungung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegelmulchmahern;
je Mahgang sind 50% der Flache als Ruckzugsbereich zu belassen (rotierender Brachestreifen). Mahd
nur bei ausreichend trockenen Bodenverhaltnissen zur Vermeidung von Bodenverdichtung.

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 6



Antrag auf Gewahrung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG und des Art. 23 Abs. 1 Nr. 7

6 Gesamtbewertung

Mit vorliegenden zugeordneten Ausgleichsmafnahmen kann aus funktional-gualitativer Sicht eine
gleichwertige Kompensation fur vorhabensbedingte Eingriffe in geschitzte Nassflachen und
Extensivwiesenfldchen hergestellt werden. Die Entwicklung der betroffenen Biotoptypen ist unter
Bertcksichtigung der vorgesehenen Mafinahmen und Standortbedingungen gewahrleistet.

Nach fachlicher Einschatzung sind damit die Ausnahmevoraussetzungen im Sinne von Art. 23 Abs. 3
durch eine funktional gleichartige Kompensation gegeben.

Team Urmwelt Landschaft f Fritz Halser F
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