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Aktionsflache

Werbewdrfel

Erhalt vorhandener Geholze

Erhalt von Vegetation und Gelandeform

Entwicklung Nasswiese;
Oberbodenabtrag bis knapp oberhalb der
Grabensohle der jeweils angrenzenden
Graben;

Begriinung durch Mahguttbertragung aus
dem Gemeindegebiet (Anforderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
und Grinordnungsplans

I ]
ﬂ Rigolenrickhaltung

IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9. Gestaltung der baulichen Anlagen

9.8

Aulienbeleuchtung

Parkplatz-und Betriebsbeleuchtungen sind so
anzuordnen und anzubringen, dass keinerlei
Blendwirkungen oder sonstige Beeintrachtigungen fir
den StraRenverkehr auftreten.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der

10.3

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet (SO) wird analog
dem Gewerbegebiet gemal Art.6 Abs.5 Satz 2 BayBO festgesetzt:
auf allen Seiten 0,2 H, jeweils aber mindestens 3 m.

12. Immissionschutz

Der Schalltechnische Bericht wurde mit Datum vom 13.02.2024 von
GeoPlan GmbH, Osterhofen, erstellt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bischofsmais hat in der Sitzung vom 01.06.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am....ortstiblich bekannt gemacht.

rreameel Spenderfidche G222-GNOOBK gemat o1 Dachrorm und Dachne REG 5 darf durch Parkplatz- und 11. Freifichen und Verkehrsflachen Gema den schalltechnischen Untersuchungen ergeben sich an “ and Anhorung fir den Vorentwart dos BebbuuRgSplancs in der Fassung vom hat in der Zet
Die Gemeinde Bischofsmais erlasst aufgrund §2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen; BayKompV), Alternativ Einsaat mit ' achiorm und Jachneigung . o etriebsbeleuchtungen nicht beeintrachtigt werden. den maBgeblichen Immissionsorten bzw. bei den nachstgelegenen vom 08.03.2024 bis 08.04.2024 stattgefunden.
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 . Bf| iner 4-reihi B St hhecke mit Regiosaatgut fir Feuchtwiese der Pultdach bis 16°, Satteldach bis 25°, Flachdach Die Werbeanlagen dirfen nicht reflektieren. Sie sind A h ter Beriicksichti AUl hi3 Kei
4 5. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs.6 BauGB anzung ener 4-remigen baum strauchhecke mi : Herkunftsregion 19 Bayerischer und Abgrabungen/Aufschiittungen mit B6schung max 1:1,5 so zu gestalten, dass sie in Form, Farbe und nwohnern unter berucksichtigung von Autlagenvorschiagen keine 3. Die friihzeitige Beteili der Behérd d igen Traaer dffentlicher Bel AR
(BGBI.I S.3634) zuletzt gedndert durch Art.2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 standortheimischen Gehélzen gemaR beigefiigter Artenliste T yer _ ! > ! ) - L , , Ob hreit q tzlichen | L ichtwert h DIN . ie frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema
(BGBI.1 S.2808), aufgrund der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke und Voraaben in den textlichen Festsetzunden: Baumanteil Oberpfalzer Wald; anschlielend Pflege - Beschriftung nicht mit amtlichen Verkehrszeichen 111 Frelfl__achen, _dle nicht dem Verkehr bzw. q_lem Parken d|_enen, sind zu erschreitungen der gesetzlic gn mmissionsrichtwerte nac § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) i.d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786) sowie nach 100/9 gen durch 2-malige Mahd pro Jahr, erster 92 Dachdeckung verwechselt werden kénnen. begriinen. Die Zufahrt und Fahrspuren konnen asphaltiert oder 18005 durch den geplanten Betrieb des Edeka Marktes. hat in der Zeit vom 08.03.2024 bis 08.04.2024 stattgefunden.
Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art.23 der Gemeindeordnung fiir _ o ca. 0 Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt im O O—O— . " . Foliendach, Ziegel -, Betondachsteine oder Blechdeckung (nicht Die Werbeanlagen mussen hinsichtlich gepflaﬁter_t Werden.' ) Stellplatz_(_e sind in gepflasterter Bauweise mit . ; : .
den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 Bereiche fiir Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss an September: das Mahaut ist immer Bestehender Mischwasserkanal Offentlich carth Standfestigkeit und Konstruktion den statischen durchlassigen Beldgen auszufiihren. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sind folgende 4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2024 wurde mit der Begriindung
; ; A A Verkehrsflach P ; g reflektierend oder glénzend) 9 \ , AR & 3 Abs. 2 BauGB in der Zei bi stfentlich |
gai/NatSchG und §21 BNatSchG diesen Bebauungs-und Griinordnungsplanals |  #&eeee0 erkehrsflachen abzutransportieren, keine Diingung, kein Fiir untergeordnete Bauteile sind auch Glaseindeckungen zuléssig Beanspruchungen, insbesondere den Windlasten, technische, sowie organisatorische SchallschutzmafRnahmen zu gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. IS v offentlich ausgelegt.
atzung. . . . . . . . . o . .
g Flache zum Anpflanzen von Geholzen; Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen sind zuléssig. nach den einschlagigen Vorschriften genigen. beachten: 5. Die Gemeinde Bischofsmais hat mit Beschluss des Gemeinderates vom........ ... den
| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN - Entwicklung von Sumpfwald durch Pflanzung von Schwarz- Schlegelmulchmahern. —O—O0—O— Regenwasserkanal befestigte Flachen privat Unbeschichtete Zink,- Blei- und Kupfereindeckungen sind Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der . Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
. Private Verkehrs- und ErschlieBungsflache Erle, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Grauweide, Gewdhnlicher unzulissig. RE(;’ 5 darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt Stra ) . Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sind auf den
Traubenkirsche, Schwarzem Holunder gemaR Vorgaben in IE Oberbodenabtrag von ca. 5-10cm werden. ) o 11.2 trallenentenwasserung ) ) Tagzeitraum
_ den textlichen Festsetzungen 2P Kabel Mittelspannung Bestand Bayernwerk Netz gle?evuecrr\?ﬁ:gei:nSEﬁldeeurZZtSig?Tal(e(i)rl\rl)g;;l’:rrili?ssen cine /é\i?wvsvfr?f:|§p%ﬁﬁ:::iﬁggﬁgnasfiim!i; g\;tndgtr::fgev:nruBnadugztr:hen’ zwischen 7.00 und 20.00 Uhr an Werktagen zu beschrénken. Bischofsmais, den ............................
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO) V///// J.l Offentlicher Gehweg Oberbodenabtrag von ca. 5cm mit Schutzstreifen 0,5 Meter beiderseits 9.3 Aufbauten zur Belichtung geringe Anlockwirkung flr Insekten und damit auch sffentlichen Strae bzw. in die StraBenentwésserunggsanlagen * ﬁmsﬁziznrt;'ggnu;f fgggﬁrg:;eanﬁ Werktagen sowie Sonn-
Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO mit der R zur Trassenachse Oberlichtkuppeln sind zulassig. Fledermause ausliben (nach derzeitigem Stand der abgeleitet werden. Der Abfluss des StraRenoberflichenwassers der . Die Betriebszeiten des Lebensmittelmarktes und sind auf (Siegel)
Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel ToTee Erhalt vorhandener Grabenstrukturen Nachrichtliche Darstellung Technik sind dies LED-Lampen). Es ist ausschlieRlich offentlichen StralRe darf nicht behindert werden. den Tagzeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr an
Zulassige Nutzungen: Lebensmittel Vollsortimente bis maximal Offentliche StraRenverkehrsflache Freileitung Mittelspannung Bestand Bayernwerk Netz insektenschonendes Licht zu verwenden. Werktagen zu beschranken.
1.200 m2 Verkaufsflache Biotop der amtlichen Biotopkartierung Bayern 9.4. Solar- und Photovoltaikanlagen o Fir die AuRenbeleuchtuna sowie bei der Bele uchtun . Die Betriebszeiten des Backshops inkl. Café sind auf
o _ _ EEEE Verlegung von Graben im Bereich von geplanter Solar und Photovc_)ltalka_nlagen sind ZU'?SS'Q- der Werbeanlagen sind agsschliefslich 9 11.3 Zufahrt und ErschlieRung den Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr an Werktagen sowie Erster Biirgermeister
- zusatzlicher integrierter Backshop _ . } Uberbauung; Anschluss an bestehendes Grabensystem Graben angrenzend an den Geltungsbereich des In den Fassaden integrierte Anlagen dirfen senkrecht Natriumdampfl der LED-L lassiq. E Sonn- und Feiertagen zu beschranken.
. . Aufstellbereich laut Vorgabe Stralenbaulasttréger fir Bebauungsplanes (fassadenbiindig) ausgefiihrt werden. o 'adrlum ampBarrll_pehrl 0 e”r - an;p7e(?02}lé a|s§|g. S Die Zufahrt erfolgt von der Kreisstrake REG 5 aus. Aus . Der Gaskiihler fiir den Einkaufsmarkt darf einen
- einschl. der branchentypischen 2 Linksabbiegung Erhabene und abstehende Anlagen sind unzulassig. sind warmweilte Lichtquelien (max. 2.700 Kelvin) verkehrstechnischen Griinden wird vom StraRenbaulasttrager ein Schallleistungspegel von 75 dB(A) nicht tiberschreiten 6. Ausgefertigt
Nebensortimente A Waeitere Planzeichen Anlagen als vorgehangter Sonnenschutz sind zulassig. (éhl?e Uxt-LICht-tEm:chlone?f Zl(Jj Wla'hrLenMlef(b Aufstellbereich im Zufahrtsbereich gefordert, der vom o Die Zu- und Agb|zftgbffnungen dirfen einen -
, Zusétzliche Vernassung des Sumpfwaldes durch 8. Planliche Hinweise Solaranlagen bei Flachdéchern sind nur zulassig, wenn sie eine eleuchiing 15t aut gas eriorceriicne ials (bezogen Vorhabentrager herzustellen ist. Nachdem der Supermarkt auf » - - Bischofsmais, den .............c...cccccceveennn.
2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB, §16 BauNVO N Grabenanstau mittels Einstaubrett _ _ max. Hhe von 80 cm aufweisen und vom Dachrand einen Abstand auf Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu straenrechtiich freier Strecke angebunden werden soll, erfolgt die Schallleistungspegel von insgesamt 75 dB(A) nicht )
Strallenbegrenzungslinie Vermeidung von vorhabensbedingten von mind. 2.0 Meter einhalten reduzieren. Die Lichtstrahlung ist nach unten zu ErschlieRung tber die bereits bestehende Uberschreiten. I;_)er Betrieb ist auf den Tagzeitraum (6h
Nutzungsschablone Entwéasserungswirkungen auf die angren_zende l\fassfléche Es ist ein geeigneter Weise dafiir Sorge zu tragen, dass die richten. Es sind geschlossene Lampen zu Gemeindeverbindungsstrale (GVS) zum Sportplatz, die um eine . é?h)E;ukbe?chrankeré. N  dorm Parkolat (Siegel)
1B . .. . . o durch Lehmschlag. Der Lehmschlag ist bis zur nachst Baukoérper Lebensmittelmarkt geplant Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstraiie durch die Anlagen im verwenden. Begegnung zwischen LKW und PKW zu ermglichen, auf 7,00 ie Einkaufswagen-Sammelboxen auf dem Parkplatz
AU e s rath 6. Festsetzungen Grinordnung (§9 Abs. 1Nr.14 und 15 BauGB) ——— Flache far Malinahmen des Naturschutzes; Einfriedungen, —— tieferen bindigen Schicht im Boden oder bis zur Sohle der Bereich des SO-Gebietes nicht geblendet oder irritiert werden. Die Dauer der Beleuchtungszeit ist auf die Meter verbreitert wird. Die notwendige Breite wurde anhand von sind seitlich einzuhausen und zu dberdachen.
max. zulassige Wandhohe max. 9,0 m / FirsthGhe max. bauliche Anlagen, Nutzung als Lagerflache ) . . ) festgesetzten Betriebszeiten zu begrenzen. Schlepok iberpriift 9 . Die Zulieferzeiten fiir den Be- und Entladeverkehr sind
,Z\IOV(\)/ m.dh"h I das Mat dor fost o Gelandeveranderungen, Freizeitnutzung sind nicht zulassig; geﬁlitnter‘ Gzt?atud]ie"ntwasserunghausz[l)qur;rehn.E.sts.t e'n_T [ ‘ chieppkurven uberprutt. auf den Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr zu
§ Vvandnhonhe glit aas ials von der testgeseizien . . , Ausgleichsflache fliir vorhabensbedingte Eingriffe sowie schrittwelse nintertullung vorgesehen. ber lenm Ist jewells Abbruch bestehende Gebaude . . : . . . beschranken. Eine Nachtanlieferung durch Lkw oder Erster Bilrgermeister
Gelandehdhe bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Pflanzung von Baumen 1. Ordnung gemaR textlicher funktionaler Ausgleich fiir Eingriffe in gesetzlich geschiitzte lageweise in einer Machtigkeit von ca. 20 cm und in l | 9.5 Fassadengestaltung 10. Lage und Gelande Ezsilgghtizlgi:g%itévsvr;&urzvr\:lgg;ge?:difgjrnB\g%rZih;rsvlgngunng Transporter ist nicht zulassig. °
Dachhaut (traufseitig) bei Flachdachern bis zur Oberkante Festsetzung 18.1 Biotope. (GroRe: 2.176 m2) lastischem Zustand einzubauen und zu verdichten. Zulassig sind: : 7. Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am .........
der Attika nach Art.6 BayBo aktuelle Fassung. P N Nordbfeil Putzfassaden gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
2. max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Entwicklung Extensivwiese; ordptel Fassadenverkleidungen aus Faserzement-, Mineralfaserplatten,- 10.1 Héhenlage der Gebaude Begrindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
BauNVO . . . Aushagerung tber 3 Jahre durch 3-4-malige Metall oder Holz Das Urgelidnde und der geplante Gelandeverlauf sind im 11.4 Anbauverbotszone an der REG 5 o _ jedermanns Einsicht bereitgeha_lten un_d _Uber dessen Inhalt auf_ Verlangen Auskunft
3. Gebietskategorie @ Eg:tr;’iliggnvo?88$umen 2. Oder 3. Ordnung gemaR textlicher Mahd pro Jahr: anschlieRend streifenweises Eingabgplan einzutrager?, gabei gilt OKFF Lebensmittelmarkt = Fir KreisstraRen gilt eine gesetzliche Anbauverbotszone fiir alle Durch den zu.satz.hch verursachte.n Verkehr, we.lcher bei Nutzung des gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen .des § 44
4. max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) nach §20 g 1e. Aufreilen der Grasnarbe und Begriinung durch 387 Flursticksnummer 696.00 ii.NN. baulichen Anlagen von 15 Meter zum Fahrbahnrand. Markte§ auft_rltt, sind ebenfalls keine Ubersphreltungen der Abs. 3 Satz und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214und 215 BauGB wurde in der
BauNVO Mahgutiibertragung aus dem Gemeindegebiet 96 Wand-und Firsthéhen Ausnahmsweise darf der Abstand der Stellplatze diese Vorgabe Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 sowie der Grenzwerte nach 16. Bekanntmachung hingewiesen.
5. Zweckbestimmung (Anforderung Spenderfliche G214-GU651E ' Di imal zuldssiaen Wand- und Firsthéhen diirf Far die Ermittlung der Wandhohe gilt Art 6 BayBO aktuelle unterschreiten. Im vorliegenden Fall ist es aufgrund von BlmSchV zu erwarten. Lediglich eine leichte Erhdhung der ; ;
} ) ie maximal zuldssigen Wand- und Firsthohen diirfen , , Bischofsmais. den
. Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen gemal textlicher gemal BayKompV), Alternativ Einsaat mit 7 SOI’]StI e Planzeichen /O\ Bestehende Grundstiicksgrenze ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (zB Kamine Fassung. vergleichbaren Erfahrungswerten im Kundenaufkommen Beurteilungspegel um bIS Zl.'l 1,3 dB(A) Wur_de du.rch den zusatzlichen ’
3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 2Nr.1 BauGB, §§22,23 BauNVO Festsetzung 18.1 Regiosaatgut fiir Frischwiese der Herkunftsregion . 9 9 - o . : 0 ’ vergleichbarer Markte notwendig, auch im siidlichen Bereich Verkehr berechnet. Somit sind keine organisatorischen Mallnahmen bzgl.
_ > Verflussiger, Liftungsanlagen etc.) auf maximal 10% der Stelipl3 bereitzustel Um iedoch eine Sichtbehind des Verkehrs notwendi
. . . . . 19 Bayerischer und Oberpfalzer Wald (auch als Sichtdreieck Dachfliche Uiberschritten werden, wenn dies aus konstruktiven oder eliplatze bereitzustelien. Um jedoch eine Sichtbehinderung zu 9- (Siegel)
a Abweichende Bauweise bei Gebdudeldngen > 50 Meter Schlitzeinsaat statt AufreiRen der Grasnarbe 5 700 technischen Griinden notwendig ist 10.2 Gelandegestaltung vermeiden, soll bis zu einem Abstand von 6,50 m vom
dalich): i -mali Om i i ia Qi A i ini ' ' : A : . . " Fahrbahnrand keine sichtbehindernde Nutzung erfolgen.
Baugrenze ; die Baugrenze darf durch untergeordnete - Strallenbegleitgrin 6ffentlich mgggcgr)(’) 32??%?3;?%Egﬁﬁeagu&ﬁﬂezﬁﬁi“gge Lr;grftrrt;zl:ir:/t?gci;?;ttwgzglgen darf die Sicht an 0,80 M Hohe Topografische Linien bestehend E_lekGe]landeEth_LcII;Iur;g l\_{\/t|rd durcdh d_|e Nutzung cljer llilla_che alcsj ? °
3 ; ’ ’ £ : inkaufsmarkt mit Parkplatzen und einer maximalen Neigung der
Anbauten Oberschritten werden. Stc):hntitt im Setptembelz(r; .dale\_/_Iéhgut isii imrrée_zr t o7 g;gﬁgﬁgzmagen (auch beleuchtet) am Gebaude oder privaten Erschliel&ungsfrl)éche von 2% vorgegeben. StUtzgvén%e sind Erster Biirgermeister
abzutransportieren, keine Dungung, kein Einsatz =" Rampe freistehend sind am Ort der Leistung zuldssig. Werbeanlagen haben bis zu einer Hohe von max. 1,50 m ab bestehendem Gelande auch
4. Werbung von Pestiziden, kein Einsatzvon L [T —— P ich i J J ) Rerhalb der B Iz' ig. Bosch darf ich il
oy Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen sich in MaRstab, Form, Farbgebung und Anbringungsart dem aufserhalb der Baugrenze zulassig. Boschungen durfen nicht steiler
Werbepylon: max. Grundflache 4 m2, max. Héhe 6 m Schlegelmulchmahern. St Na 9 9 P 9 Bauwerk sowie dem Landschafts-, Orts- und StraRenbild als im Verhaltnis 1:1,5 sein. Sie miissen an das urspriingliche
< beschriftet, 4-seitig, beleuchtet ’ ’ ST= Stellplatz Anlieferzone anzupassen. Werbeanlagen mit blendenden Materialien sowie Gelande an der Grundstlicksgrenze anschliefsen.
wechselndem oder bewegten Licht sind unzuldssig. Es ist Gelandeveranderungen sind bis zu einer Hohe von max. 3,00 m
< Freistehende Werbeanlagen (Portal, Sammelschild) Na= Nebenanlage, Wandhdhe max. 2,2 m insektenschonendes Licht zu verwenden. zulassig. Geléndeaufschiittungen sind so vorzunehmen, dass auf
(siehe textliche Festsetzungen Punkt 9.7) / _ . _ i _ Freistehende Werbeanlagen (siehe 4.) dem eigenen Gelande anfallendes Oberflachenwasser nicht auf
5 /A ST= Stellplatz mit E-Ladeinfrastruktur Gebaudevorbereiche Portal: max. Grundflache 3,0 m2, max. Héhe 4,0 m, einseitig Nachbargrundstiicke gelangt. Notfalls sind entsprechende
Freistehende Werbeanlage — Fahnenmast wirkend Sammelschild: max. Grundflache 3,0 m?, max. Hohe 4,0 m, Entwasserungsvorrichtungen (z.B. Rinne, Mulde, Sickerleitung etc.)
beidseitig wirkend, beleuchtet. einzubauen.
Q@ E-l adesdule
13. Wasserversorgung 17. Griinordnung Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden Einfriedungen 19.2 Starkregenereignisse 214 Grenzabstande 25. Energieversorgung- und Telekommunikationsdienste 29. Verlegung Biotop
p (Herkunftsregion 3, Sldostdeutsches Hugel- und Bergland). . . o . Gegen Hangwasser- und Sturzfluten sind VersorgungsmafRnahmen Auf die Einhaltung der in § Art.47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und
Es sind keine Einfriedungen zulassig. eigenverantwortlich vom Grundstiickseigentiimer zu treffen Art.48 ,Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken® 29.1 Mit der Pl des Edeka -Markt den ein Feuchtbiot
17.1 Bepflanzung, Grinflachen Die angestrebte Geholzentwicklung ist durch geeignete MalRnahmen der 9 9 ’ AESIBGFB (Iggz:tzszi? Aues):‘ijir;u:”rdsgs%ijlrc e?lri]cherlrjwnG:sueiz?)Echs und : . er' anun'g es bdeka -larkies wer en elr? euchibiotop
13.1 Das Grundstiick wird an das Wasserversorgungsnetz Bischofsmais . . . Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, anderer Gesetze) und dessen A?usnahme?w in Art. 50 genannten 25.1 Die Versorgung mit Strom und Gas ist gewahrleistet. Die (Nasvales? mit Gr"abenstrukturen) sowie artgnremhes
angebunden. Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flache zu reduzieren. Ein Schutz 17.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich . . Voraaben wird h : ' Telekommunikation erfolgt durch die Erweiterung des Extensivgriinland tberplant. Das Griinordnerische Konzept
. folgenden Auswahlliste zuléssig: gegen Wildverbiss ist vorzusehen. ' 20. Gebaudegrindung orgaben wird hingewiesen. Telekommunikationsnetzes der Deutschen Telekom/LEONET. beinhaltet daher die Wiederentwicklung dieser gesetzlich
Mit * markierte Arten sind nur im Bereich fiir Sumpfwaldentwicklung zu verwenden. Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist gemaR der festgesetzten Pflanzqualititen Der ermittelte Kompensationsbedarf wird zum Teil im Geltungsbereich des geschutzten Biotoptypen (§ 30 BNatSchG) im Bereich der
WH max. 9,00 m 14. Wasserentsorqung und Oberflachenentwasserun s und Arten Ersatz zu leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode Bebauungsplanes (Teilflache der Flurnr. 370 Gemarkung Bischofsmais) erbracht. Die . . angrenzenden Ausgleichsflache. Damit kann ein Uberwiegender Teil
FH max. 1200 m gung g Baume 1. Ordnung nach Ausfall zu leisten. GroRe der Ausgleichsflache betragt 2.176 m2. 20.1 Aufgrund der nicht ausreichend tragenden oberen Bodenschichten 21.5 g(_es%hrgnkung der I?odepvers:cecc];elung s naliche Mal der Eingriffe in geschiitzte Bestande flachengleich ausgeglichen
Acer platanoides Spitzahorn . . . - - - - - sind Sondergriundungsmafinahmen (z.B. CSV-Verfahren) le Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mals zu werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf  fiir Eingriffe in
. Acer pseudoplatanus Bergahorn Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu beachten: Ein wel_terer Tell des qupensatlonsb_edarf_g wird auf FIurn_r. 42? Gemark__ung Hochdorf notwendig. beschranken. ) . p g
141 Versickerung Anus glutinosa * Schwarz-Ere Hecken: (Gemeinde Bischofsmais) erbracht. Die GroRe der Ausgleichsflache betrdgt 2.253 m2. 26. Feuerwehrzufahrten und Loschwasserversorgung gesetzlich geschiitzte Biotope wird auf Flurnr. 423 Gemarkung
GemaR § 55 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist das auf einem - - N " , Der ubrige Kompensationsbedarf wird auf Flurnr. 139 Gemarkung Schwanenkirchen . e " . Hochdorf in der Gemeinde Bischofsmais erbracht.
it der Zuweckbestimmung Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern gitgzupse?gsﬁ \é\{[izﬁir:;lrke, Sandbirke ngr%%hi[é \ﬁ;ngpzztiVSt;aslécggg, cé:lmTrlebe, 60-100 cm (Markt Hengersberg) ebracht. Die GroRe der Ausgleichsflache betragt 5.060 mz. 216 Schutz des Oberbodens 26.1 Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken (insbesondere
groRflachiger Einzelhandel . . . . . . , , - . A A
pdelr Uber eine Kanallsapon oh.ne Verm_lschung mit Schmutzwasser Tilia cordata Winterlinde . N N . . e e . ppe Der anstehende Oberboden ist, soweit zur Anlage der Grinflachen Z.ufahrten, DL.Jrchfahrten, Aufsteliflachen, Bewegungsflachen usw.)
I 378 in ein Gewasser einzuleiten. Eine Versickerung des Tilia olatvohviios Sommerlinde Einzelbaume: Hochstamme mit StU 16-18 cm oder vergleichbare Solitarqualitat, 3 xv m. Mit Rechtskraft der Satzung sind die AusgleichsmaRnahmen an das Bayerische 21. Grunflachen und Bepflanzung benétigt, zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Der sind in ausreichendem Umfang vorzusehen bzw. aufrecht zu 30. Vorhandener Baumbestand
L unverschmu tzten Niederschlagswassers ist aufgrund der Analyse Ulm 2 Iypbry Beraulm B. Landesamt fiir Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 abzufahrende Boden ist ordnungsgeman zu deponieren. erhalten. Dabei sind mindestens die Anforderungen der Richtlinien ’ GEMEINDE BISCHOFSMAIS
!/ der Bodenschichten (anstehende bindige Boden, Bodenschicht 1 e SIEme Obstbdume Hochstamm, 2xv, StU 8-10 cm. BayNatSchG). iiber Flachen fir die Feuerwehr (Stand 2007) einzuhalten.
</ [ bis 3 mit sehr geringer Durchlassigkeit) aus dem Geotechnischen . _ ) o . o 211 Energieversoraun
F) Bericht der IMH Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen und Baume 2. und 3. Ordnung Heckenpflanzung: Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von 2-5 : Sowgit Baum-gung Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von Die Berechnung des notwendigen Léschwasserbedarfs erfolgt nach 30.1 Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich im Westen von
/ m \ s erow s dem Arbisiat W 405 dos detschen Verens o Gas-ung BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Traubenkirsche : A P : i ' mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete : - steliplatze Wasserfaches e.V.(DVGW). ' : . : ,
I/ ] ) Salix caprea Salweide elnzuh__alten. Dabei darf jahrlich max. __1/4 der Ge.holzflache Je_ Pflar'lzzor}e und max. 2§m Die Durchfiihrung der Pflanz- und EntwicklungsmaRnahmen hat spatestens in der an die Schutzmaanahmgn durchzgufijhren.%as? Merkblatt Uberg 9 Die Baumpflanzungen im Nahbereich der Stellplatze sind durch ( ) verkehrstechnisch notwendigen Yerbrelterung entfernt v_\_/erden. Die VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
I \\ 380 / , 14.2 Das Niederschlagswasser der Dachflichen und d Sorbus aucuparia s. str. Gewohnliche Eberesche am Stiick auf den Stock gesetzt / zurlckgeschnitten werden; es sind einzelne Uberhalter Bezugsfertigkeit des Gebaudes anschlieRenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. o un u geeignete MaRnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Ersatzpflanzungen erfolgen geman der Vorgabe der Griinordnung. ”»
ey as riederschiagswasser cer Jachtiachen und das b zu belassen ; keine Heckenpflege wéhrend der Vogelbrutzeit (zwischen 1. Marz und 30 i A Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen ! Al : SO LEBENSMITTELMARKT*
i 381 Oberflachenwasser der Park-und privaten Stralenverkehrsflachen o tember), pfleg g : : Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zeitnah zu ersetzen. herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straken- und Fahrzeuge zu schitzen (Poller, Granitfindlinge 0.a.) 27 Schallschut
/ /" che 838080000 wird zur Minderung von Abflussspitzen und einer Uberlastung der Obstbdume: heimische Sorten P ) Verkehrswesen, ist zu beachten. Die glltigen - =challschutz 31. Bauleitpl fah
Iy bestehenden Kanale , tber eine auf dem Grundstiick platzierte Sumpfwald-Entwicklung: Baumanteil 30%, Pflanzabstand 1,5m. Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der . bauleltplanverrtanren
[ Rigolenriickhaltung zwischengespeichert und gedrosselt in den _ ) o Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und 21.8 Verkehrsflachen GEMEINDE BISCHOFSMAIS
,,/ / F o S bestehenden Mischwasserkanal der Gemeinde, der unter der GVS Im Stellplatzbereich sind erganzend folgende Arten zulassig: ) ‘ lll. TEXTLICHE HINWEISE Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE- Die erforderlichen Sichtflachen sind einzuhalten. Pflanzungen im 271 Das schalltechnische Gutachten der GeoPlan GmbH, Osterhofen ist 31.1 Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt
// verlauft, eingeleitet. Dabei muss gewahrleistet sein, dass kein P Unzulassige Pflanzen Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte dariber Einmindungsbereich der Zufahrt sind so anzulegen und zu pflegen gesonderter Bestandteil der dem Bebauungsplan zugrunde gem. § 2 und 2a BauGB im sogenannten Regelverfahren. Es gelten
0 S ) : : : Alnus spaethii Purpur-Erle ’ h LANDKREIS REGEN
L 283 Wasser in die Entwasserung der Kreisstralle geleitet wird. Gingkopbiloba Ginigobaum Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird ausgeschlossen (bizarr ) erhalten sie vom Energieve!'.sorger. Der Beginn aller ) dass keine Sichthindernisse entstehen. liegenden Begriindung und zu beachten. die Yorschriften Uber die Be:[eiligu.r.lg der_ Offentlichkeit und der
/ — - Robinia pseudoacacia Robinie, Scheinakazia wachsende und buntlaubige Arten: Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, 18. Dachbegrinung und Glasfassaden BaumaBnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und Behoérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange (§3-4a REG.- BEZIRK NIEDERBAYERN
‘ ! / \\ ; a ) Tilia tomentosa ‘Brabant Brabanter Silber-Linde insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen). Strauchern, ist der Gemeinde Bischofsmais rechtzeitig zu melden. BauGB).
N 371 V) 14.3 Uberflutungsnachweis 22. Denkmalschutz 28. Geruch, Larm,- Staubbelastung
N / Wenn die befestigte Flache des Grundstlicks eine GroRe von 800 . 18.1 Dachbegriinung
/ \ 385 [ | 2 i iat. ist ein U i Straucher Entf Gehol 4 i 4 is 15° i s ifl3 28.1 Di b hbarten landwirtschaftlichen Betrieb dd
\ — | m2 Ubersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu ntfernung von Gehdlzen Flachdacher oder geneigte Dacher bis 15° Dachneigung kénnen 21.2 Freiflachengestaltungsplan . ie von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und den _
, N v o = [11] ] fuhren. Gegen (Hang-)/ Oberflachenwasser ist bei allen Cornus sanguinea Roter Hartriegel Eine Entfernung von Gehdlzen darf nur auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen (nur im begriint werden. Begriinte Dacher kdnnen im Zusammen mit den Unterlagen zur Genehmigungsplanung ist auf 29 1 Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken 32. Umweltbericht
SN s ‘ fﬂ I L 265 Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge Corylus avellana Hasel Zeitraum Mérz bis September). Baugenehmigungsverfahren bis zu 50% ihrer Flache als Grinflache Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ' zutage kommen, unterliegen diese der Meldepflicht nach Art.8 ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und 32 1 Nach & 2(4) B tzbuch (BauGB) ist bei der Aufstell
VR 5 287 e I(3f)bjtlaktbe"zogene MaRnahmen) nach dem Stand der Technik vom Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn gewertet werden. gn Ti'ﬂaczengsséa'wn%SPla” \lfzcl’_'_’zwegem der ?'e beabsichtigte Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt fiir Erschiitterung, auch soweit sie iiber das (ibliche MaR hinausgehen, ' Bzzlei§t IénZen Zlijr?:zemzw:ﬁ rEjfj: dlirlcfhzjflijh?;n uETneVl;:Sic;/:tnauf
N T s n : aulasttrager zu tragen. Euonymus europaeus Gewdhnliches estaltung der Aulienanlagen, Flachenversiegelungen, . Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen. Fir eventuelle sind nach den Grundsatzen der gegenseitigen Riicksichtnahme von . g . . P . g. .
geg g
N of 69520 unn _ Pfaffenhiitchen Nicht iiberbaute Flichen Bepflanzungen, sowie vorhandene und geplante Gelandehohen und Bodeneinariffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem o die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach § 13a
N o < s/ ][ 1 Y= = * die Oberflachengestaltung darstellt. Sofern alle Festsetzungen zur g e . i gem. den Bauwilligen zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn BauGB (| twickl salich. In 81 a BauGB wird di
N 3 VA - F.rangula alnus Fault?_aum . Die nicht mit Geb&auden oder Parkplatzen sowie sonstigen Bewegungsflachen, welche 18.2 Glasfassaden . . Griinordnuna einaehalten werden. ist kein gesonderter Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und auGB (Innenentwicklung) méglich. In §1 a BauGB wird die
) 2 Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster ; - : P ; . Glasfenster und Glasfassaden der Geb&ude sind unter Verwendung o1 g eing e 9 Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren . . . . : Eingriffsregelung in das Bauleitverfahren integriert. Die Abarbeitung
‘ 2 . . . aus funktionalen Grunden befestigt sein missen, sind wasser aufnahmefahig zu belassen - " - Freiflaichengestaltungsplan notwendi " - : Feiertagen oder wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt
/ O)s S Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche und zu beariinen oder zu beoflanzen reflexionsarmer und/oder bedruckter Glaser vogelfreundlich zu 9 9 9- Denkmalschutzbehdrde einzuholen ist. _ 9 . o _ gt der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.
- X 5 2 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche g P ' gestalten. Eine ordnungsgemafe und ortstibliche Bewirtschaftung der Entwurf vom 26.02.2024
_ O 15 Gebaudegru ndung Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn 19 W . t h ft benachbarten Flachen muss UneingeSChrénkt mOgIlCh sein. E df ) )
= . i B . - as . aSSGrer SC a n aSSun Vom ...................
5 J e 388/1 Rosa canina I(Evléjiledngltl‘c;tgnl:t:nadussrc:jseem Kies- und Schotterflachen . Der Umweltbericht von Team Umwelt und Landschaft ist 9
Naturraum bevorzugen) Nicht Giberbaute Flachen sind vollstandig als Griinflichen anzulegen. Sogenannte Kies- 21.3 Flachen fiir Ver -und Entsorgungsleitungen 23. Abfallwirtschaft gesonderter Bestandteil der dem Bebauungsplan zugrunde
15.1 Aufgrund der nicht ausreichend tragenden oberen Bodenschichten R aul Al Heck 9 /Schottergarten, lose Steinschittungen oder sinngemalie Oberflachengestaltungen sind . Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale liegenden Begriindung.
il 1 und 2 sind aufgrund der vor bezeichneten geotechnischen 0s€ pendulina V\F/)?gr; ic ?tnrose q nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um Gebaude, diese sind bis zu 19.1 Wassergefahrdende Stoffe | sind unter 6ffentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten (!)
R / Untersuchung Sondergriindungsmafinahmen (z.B. CSV-Verfahren) ﬁla;urr:lrm:nbeevsruzsu :r:n) einer Breite von 0,5m zulissig. Der U'mgang mlt wassergefahrdgnden Stoffen hat entsprechen_c_j Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstdnde nach den 231 Die einschlagigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieRungsstraen
/ ! Y notwendig. Die Zersatzbdden der Bodenschicht 3 sind zur R - _ 9 den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung uber entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die und Wendeanlagen zur Benutzung durch moderne 33. FlAchennutzunasplan
o A Griindung geeignet. Salix cinerea agg. Grau-Weide Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen tber Anschlussleitungen sind unter Beriicksichtigung der auf 6ffentlichem Miillsammelfahrzeuge und die Ausweisung von Stellplatzen fiir . gsp
o/ Sambucus nigra Schwarzer Holunder Fachbetriebe (Anlagenverordnung — Vaws) zu erfolgen. Eine Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen. Abfallbehalter sind zu beachten.
/ Sambucus racemosa Trauben-Holunder Private Freiflichen Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist nur unter folgenden Sollte bei Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,5 m zu 33.1 Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde STATUS DATUM NAME
P 16. Stellplatzbedarf Viburnum opulus Gwohnlicher Schneeball Voraussetzungen zulassig: Die Eignung der Behalter ist vor Einbau bereits bestehenden Telekommunikationslinien der Telekom Bischofsmais wird parallel geéndert, um die Grundlage fiir die BEARB. 02.11.2023 Wimmerbau GmbH
y . P Private I_:rei_fléchen sinq_ auf den nicht_intensiv genutzten _Bere_ichen (samtliche randlich am nachzuweisen. Die__ser Nachweis ist auch dem Sachversténdi.gen_bei Deutschland GmbH/ LEONET nicht eingehalten werden, sind o4 Altlast Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans SO N Sebude v 0% | 15112023 -
/ ) ) Baugebiet I_|egenden Boschungen) mit artenr_e|chem gebletselgen__em Saatgut anzulegen _derlerstmahgerlm Prufung vorzlulegen. Anlagen und Anlagenteile sind SchutzmaRnahmen erforderlich. Die Kosten fiir diese . asien Lebensmittelmarkt zu schaffen. (§8 BauGB) 3,50m S Wimmerbau GmbH
° ) Begriinung von Stiitzmauern und extensiv zu pflegen (2-3-malige Mahd mit Abtransport des Mahguts). in einem ausreichend standsmheren"Lagerraum pzw. SchutzmaRnahmen sind vom Veranlasser zu tragen. . Griinordnung eingearbeitet | 26.02.2024 Wimmerbau GmbH
/ 16.1 Im gesamten Geltungsbereich ist fur die Stellplatzermittlung die . Gebaudegeschoss untergebracht. Fir Anlagenteile auRerhalb des M. 1:1000 Uberarb. nach 1. Auslegun
o Verordnung i . LY . Hedera helix Efeu . . ) . Joerarb. Auslegung | 02 05 5004 Wimmerbau GmbH
” g Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Vitis vinifera Wilder Wein Begriinung von Stiitzmauer Lagerraumes gelten die oben genannten Anforderungen. Die 24 1 Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Abfalle, Altlasten oder fiir 2. Auslegung
Zahl der notwendigen Stellplatze* (Garagen- und =9 9y . . Lagergliter missen standsicher und in einem derart Altlastenverdachtsflachen zutage treten, ist die Abteilung
. . Stellplatzverordnung-GaStellV) in der gliltigen Fassung Samtliche Stitzmauern sind zu begriinen (1 Pflanze je 3 Laufmeter Stutzmauer). funktionierenden Zustand sein, dass keine wassergefahrdenden Bodenschutz - und Abfallrecht beim Landratsamt Regen
Ubersmhtslageplan M =1:1000 Stand 07.06.2024 anzuwenden. Stoffe austreten kénnen. unverziglich zu informieren.




